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237 A. Planungsrechtliche Festsetzungen B. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

L Art der baulichen Nutzung ( § 1 Abs. 8 BauNVO ) L Dachformen i

\ \\\\‘ \\\‘ ) \\\\‘ : . A | gemiB § 9 BauGB vom 27.08.1997 (BGB! 8. 214 |

= ) . Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 38° bis 45 ° festgesetzt.
. Fur das Plangebiet wird aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Aneinandergebaute Garagen sind gestaiterisch untereinander anzupassen.
! Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
! zul#ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. n Dachgauben
; Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten (z.B. Zwerchgiebel) sind bis zu einer
Gesamtiange von maximal 40 % der zugehotrigen Gebaudetrennwand zulassig, jedoch darf

I Fliichen fir Stelipi#tze und Garagen ( § 12 Abs. 6 BauNVO ) / Vorgarten die Einzeflange jeder Gaube 3,50 m AuRenmal nicht Oberschreiten.

' Bei Einzelh#usern missen die Abstande von den Aultenkanten Giebelbauwerk mind.
Oberirdische Garagen und Uberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und im jeweils 1,25 m betragen. .
seitlichen Grenzabstand bis zur rOckwértigen Baugrenze zulassig. Garagen missen zu Bei Doppelh#iusern kann der Abstand zur Gebaudetrennwand (Dachaufbauten) !
¢ffentlichen Verkehrsflachen hin einen vorderen Abstand von mindestens 5,0 m, Giberdachte aneinandergesetzt werden oder muss mind. jewsils 1,25 m betragen. |

; Stellplatze/Carports von mindestens 1,50 m (Dachkante) einhaiten. Stellplatze sowie der

; Hauszugang und die GrundstOckszufahrten sind mit wasserdurchiéssiger Decke oder mit . Militonnen

! kieinteiligen Materialien (z. B. Rasensteine, Verbundsteine mit min. 3 cm Fuge, Klinker 0.4.) Frel aufgestelits MGlitonnen und Muliboxen sind unzulssig. Die Standplatze sind

| anzulegen. Fur die Frostschutz und Tragschichten dieser Fléchen sind nur inerte Materiallen gestaiterisch in das Gebdude oder die Einfriedung zu integrieren, sodass sie vom

i (2.B. Naturschotter) zulassig. dffentlichen Verkehrsweg aus nicht sichtbar sind. f

Nicht zuléssig sind Hochofenschlacke und Mallverbrennungsasche.

V. Einfriedungen

Einfriedungen sind entiang &ffentlicher Verkehrsfidchen unzuléssig.
L Uberbaubare und nicht dberbaubare Grundstilcksfiachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB In den anderen Bereichen sind Einfriedung bis zu einer Hahe von 1,4 m,

Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

1. Pro GrundstOck sind nur je ein Gartengerétehaus, (mit einem Gesamtvolumen bis 30
cbm) als Nebenanlage gemaR § 14 Abs.1 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Flachen
zulassig, wenn dadurch die hochst zulassige Grundfiachenzahi nicht Gberschritten wird.

2. Stuotzmauem bis zu einer Hohe von 1,2 m sind nur als abgeschragte Hinweis: Zu beachten sind:
Natursteintrockenmauer zulassig.

3. Auf dem Grundstick, Fiur 4, Flurstick 318, Gemarkung Witzhelden, befindet sich das 1. der Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom Blro BGC Bau- u. Grund- Conzept
Wohnhaus ,Krahwinkeler Weg 7°. FUr den Wohngebaudeteil, der auBerhalb der vom Januar 2003

Uberbaubaren Flache liegt, sind Anderungen und Nutzungsanderungen im Sinne des 2. das Hydrogeologische Gutachten vom Blro Geos vom August 2000
Baugesetzbuches und des § 13 der Baunuizungsverordnung zulassig. 3. das Hydrogeologische Gutachten vom Blro Slach & Partner vom September 2002
4. das umwelthygienische Gutachten vom Blro GEOS vom September 2000 ‘
5. Bei Auffinden von Bombenblindgéngerm/Kampfmittein wahrend der Erd/Bauarbeiten sind ,
. HBhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) aus Sicherheitsgrunden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene |
| ) Polizeidienststelle oder der Kampfmitteiraumdienst zu verstandigen. |
; Die Firsthohen (FH) und die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhen sind aus den einzelnen |
- Uberbaubaren Fiéchen zu entnehmen und beziehen sich auf Normal Null (NN).
4 Veranderungen des natorlichen Geléndes sind nur im Bereich der Zuwegungen, Zufahrten
‘ und Terrassen zuldssig. :
o - - - = - N =
Verkehrsflachen Flachen fir den Gemeinbedarf Planunterlage

I ST LA U AT Die vorliegende Planunterlage ist-z.T.- eine Abzeichnung
Strassenbegrenzungslinie . i ; -Vergrdferung- der Kutnster?lurknrte.

.| Flachen fir den Gemeinbedorf | pio Fiyrparte ist im Juhre 2002 im M 1:1250
durch Aufnohme -vereinfachte-Teil-Neumessung entstanden.

Die Aufteilung des Strossenroumes ist EERERERE
nicht Gegenstand der Festsetzungen

Iweckbestimmung:

‘ Die Planunterlage enthalt auflerdem die Er?ehnisse
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen:

§ffentliche Verwaltungen von Ergdnzungsvermessungen (z.B. Gebduden

il /7777 Misthverkehrfliche z.B. R = Rathaus Die vorliegende Planunterlage wurde -z.T.- neu k
nach einwandfreien Fortfdhrungsvermess ¢ =noch
7 \ giner Teilneuvermessung- und ervendung von

////Am Wirtschaftswege Schule Fortfihrungsvermes . vereinfachte Neuvermessung)
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