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I 2::1;g%zr?::)hgiai'g;;‘rs:jsfeu;]nga:zr GemaB § 31 (1) BauGB konnen in dem als GE 1 gegliederten Teil des 2.2 AusschluB von Tankstellen und Vergnilgungsstatien im gesamter AaB der baull 5. Pflanzbin n nahmen zum 524  Firdiejenigen Flachen. die mit Pflanzgebot belegt und im Plan mit 5.2.4 olzli . I:?en ":efezrggkgnbi:m%),dE:lg;r;znxgg;mS:;ilggf:u?:snf::.
rd festgesetzt: Baugebietes auch Betriebsarten des nachstgroBeren Abstandes der rbegebi - P —— | nd Landsch (AP 3)  gekennzeichnet sind, gilt: Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fur Solitarstellung bzw {s?eer'\%ataxﬂ Fests. Nr Igs 4.2)
it - Abstand ' i 3 : . : , S . % s : _ :
1. ischgebiet - M| 17s :n skiasse VI (lfd. Nrn. 149 bis 163, 165 bis 167, 169 und 170, 172, GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgestzt, daB die gemas § 8 (2) ‘ ‘ ’ . (in Klammern siehe Nrn. des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) Pflanzung von bodersh.nc‘lgen Strauchern der tholzlisle 1 aut 30_, Hei, 1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pilanzverband 1x1 m, Es gelten folgende Mindesthahen fur die Sohle der Versickerungs-
§ 6 BauNVO 4 bis 173) der Abstandsliste 1990 ausnahmsweise zugelassen werder BauNVO aligemein zulissigen Nutzungsant GemaB § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen wie folgt GemaB N ' Pl tost - der festgesetzten Flacher. Yerwendet werden mindestens 5 verschie- fur flachige Pflanzungen: muilon
1.1 AusschluB von Tankstellen wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, daf z.B. durch . v begrenzt: - e e e dene Geholzarten in Gruppen zu 3 - 7 je Art, wobei keine einen Anteil Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche S
' insbesondere technische MaBnahmen oder durch Be:ir.ebsbeschrin- Nr.3 Tankstellen ulassige Zahl der P —— R — 5.1.1 Erhalt der im Plan gekennzeichneten Einzelbaume (Sandbirken) von 25 % der zu pflanzenden Gehdlze Uberschreiten dari. (Sorbus sp.), Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp.) Bereich Mindesthohe der Sohle
GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB3 die gemaB § 6 (2) kungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Immissionen einer zu ; i b 9 A 9 (VP 3) Herrichten der Baumstandorte als offene Vegetationsflache durch Pflege: Auslichten der Strauchpflanzungen alle 6 Jahre ; —~
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daB schadliche Umwelteinwir e YoRpuashams v — —— Integration in anzulegende Griinflachen SHESVSIN: ek, SLENNSIN, J0 CRMOURR A o i csap—
¥ . ionin a u e g p : : . : : : B
Ni.7 Tankstelle kungen in der schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Das Geman § 1 (6) i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird fesigeseizt, daB die geman § Gewerbegebiel e . . ) § : ?A%sd F‘?rsd';lg”'gz" Flach?‘n. die mit P::gnzgeboten belegt sind und im Plan ~sisenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche @ 65.5 m U. NN.
g n Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzule- 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissige Nutzungsar | 5.0m 76m 5.1.2 ‘ rhalt von zum Teil kleinflachigen Geho_!zhes:anden innerhalb .der mit ) mit 5.2.5 gekennzeichnet sind, gilt: _ : [ITomcera )(‘ylosteurn). Hartrlggei (Cornus sp.,), Johannisbeere (Ribes sp.), @ -
nicht zuldssig sind genden genauen Antragsunteriagen zu priifen. : i BOm 10.5 m (VP 2) Pflanzbindung gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstucks- Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern der Liguster (Ligustrum sp.), Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa &) 5.0 m u. NN.
Nr. 3 Vergnugungsstatten " ’0'5 L ‘ 0‘5 . flachen Geholzliste 1. Verwendet werden mindesten§ 7 verschiedene sp.), Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), @ 64,5 m 0. NN.
nicht zulassig ist o : 51.3  Erhalt eines Biotopkomplexes auf der mit Pflanzbindung belegten Gehbizarten in Gruppen 2u 3 - 7 je Art, wobei keine einen Anteil vor Spierstrauch (Spirea arguta).
1.2 usschluB von niiaun 213 Gewerbegebiet - GE 2 Mischgebiet VP s - . . o 20 % der zu pflanzenden Gehdlze Uberschreiten darf. Einzaunung der - _
5 M 75m 12.0 m (VP 4) privaten Grinflache, der zum gréBten Teil aus Schilfbestanden (a prior Pilanzfiichen Richtung Risthbach mit wilddichiem Zaun Zum Schulz Kleinstraucher, 2xv., H 40-80 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m. '
GemaB § 1 (5)i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dafl die gemaf In dem geman § 1 (4) Nr. 2 BauNVO eingeschréankten Gewerbegebiet . : —_— z : geschutzt gem. § 62 Landschaftsgesetz NW), daneben aus randlicher : i Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch
, : 9 2.3 hrankungen fiir Einzelhandelsbetriebe im mter Gewerbegebie In einem Streifen innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache, Tiefe g gegen WildverbiB. ; i ‘ - ;
§ 6 (2) BauNVO aligemein zulassige Nutzungsart GE 2 sind die nachfoigend aufgefiihrien Betriebsarten sowie Aniagen mit ) Streif e S Geholzen, Einzelbaumen sowie einem zentral gelegenen Teich besteht Pilege: Auslichten der Gehdize alle 7 Jahre und auf den Stock setzen (Potentilla sp.), Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Nr. 8 Vergnigungsstétten einem vergleichbaren Immissionsgrad nicht zulassig GemaB § 1 (5) i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, gaB Einzelhan- CUte U S, S d-e: PSSR I . ———- Alle MaBnahmen, die zu einer Beeinirachtigung des Schilfbestandes von Strauchern der Bestandsrander alle 10 Jahre Johannisbeere (Ribes alpinum), Scheinquitte (Chaenomeles sp.). GemaB § 9 (4) BauGB i. V. §86 BauO NW werden folgende
' gnugung AR 5 . N . 1% delsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den zeichneten Baugrenze zum Riethbach gilt sine max. Wandhdhe H fiihren, sind zu unterlassen. Gehdizliste 3: Festsetzungen getroffen:
i. 5. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iberwiegenc A :n]se ZSSBM.' bt i m. 1 bis 148) der Abstandsliste 1990 zum Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig sind, wenn das angebotene (ermittelt gem. § 6 (4) BauO NW) von 4,0 m. Als Bezugspunkt fur die . e
durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, nicht zulassig sind underlal des Ministers ur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB) * der nachstehenden iohenermutlung 1.S. von § 18 (1) BauNVO wird 0 Wiiure Astiiiche 52 Geman § 9 (1) Nr. 25 a werden folgende Pflanzgebote fesigesetzt: 5.3 GemaB § 9 (1) Nr. 20 werden folgende MaBnahmen und Flachen fur Baume |., Ordnung, Hochstamm 3.x., StU 18-20: ' Dachform im Mischgebiet
Darliber hinaus wird gemaB § 1 (6) i.V. mit § 1 (9) BauNVO festgesetz:, in Abweichung von Satz 1 sind die nachfolgend aufgefihrten Liste zuzuordnen ist. Gelandeoberkante unter dem zu errichtenden Gebéude bestimmt. L3¢ , MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Es wird Satteldach, Dachneigung > 20° festgesetz!.
daf die gemaf § 6 (3) ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten Belriebsangn ' Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13} Bei einer zulassigen Zahl der Voligeschosse (Z) von Il ist 5:; 1 Furd;ie A.nlage von Pkw-Stellplatzen werden folgende Festsetzungen Landschaft festgesetz: Stieleiche (Quercus robur), Kaiserlinde (Tilia ‘Pallida’) Die Festsetzung gilt nicht fur Garagen.
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Esog. ] Betriete mit Ausqahme derjenigen Betriebsarten, deren Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel ausnahmsweise eine maximale Gebaudehdhe von 12,0 m bei geneigten { ) gﬁtm - - - hal ines Solits L. Ord 5.3.1 Die innerhalb der privaten Grinflache festgesetzten Flachen fur Geholzliste 4. 2. Eirstrichtun e
Emissionsgrad maBgeblich durch An- und Abfahrverkehre bestimmt wird) (WB 15-18) Déachern mit einer Firstrichtung parallel zum Verlauf der L 288 zulassig anzung und dauerhafte Unter atung"amles 0 qarbaumes . Ordnung (AP5)  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und e _ 7 .
der Abstandsklasse V der Abstandsliste 1990 aligemein zulassig: Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- ung als Hochstamm StU 15-20 cm, der Gehdlzliste 3, je angefangene Landschaft entlang des Riethbaches werden ohne weitere MaBnahmen Kletterpflanzen, 60-100 bzw. 80-125, mit Topiballen Die Firstrichtung wird parallel bis 30° schrag zum Further Weg festge-
2 = : ‘ % g, ' ¢ b 4 Parkplatze auf den Parkplatzilachen innerhalb der Baugebiete. Anlage g ; o ; : ; sonnige Lage: Blauregen (Wisteria sinensis); sonnige bis halbschattige selzt. Fur Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen sind ausnahms-
8B Nr. 83 Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Galanteriewaren (WB 19 - 36) 5 : ,_ : der natlrlichen Entwicklung Uberlassen, so daB dort mittel- bis langfristig < . > - ; : ‘ S -
§ 8 BauNVO : ’ ‘ 3.5 Grundflachenzahl der Pflanzflache je Baum als offene Vegetationsflache von mindestens 2 : : . Lage: Baumwirger (Celastrus orbiculatus), Wilder Wein (Parthenocissus weise abweichende Firstrichtungen zulassig
Arbeitsmaschinen ohne Bodenfliesen und Bodenbel IsB - g . Geholze autkommen und sich zu einem geschlossenen Geholzbestand X ; - : : -
2 ' ‘ . - elag als Bahnenware 9 gm, Schutz dieser Flache durch geeignete MaBnahmen gegen Betreten . " tricuspidata ‘Veitchi'); Halbschattige bis schattige Lage: Efeu (Hedera
A Gliederung des Gewer bietes - GE E bi Nr. 93 Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter (WB 212, 214, 218) In den Baugebieten w.:d die erweiterte, zusitzlich mit Garagen, und Befahren. entwickeln konnen. helix)
211 Gewerbegebiet - GE E Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln in Elundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37) Stellplatzen und ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen sowie mit S ; EEET 3 ; 532 Dachbegriinung fur neu zu errichtende Gebaude: -
— : 7 _ ‘ geschlossenen Hallen Elekirotechnische Geréte fir den Haushalt (WB 391, 392) Unterbauungen betaubare Grundstiicksflache gemaB § 19 (4) BauNVO 5.22  Diejenigen Baugebiete, fir die die GRZ 0,6 festgesetzt wird, werden mit GP 2) Exiensn?e Begr?mung von mindestens 60 % der Flachdacher bzw. ;
emaB § 1 (4) BauNVO i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, daB die Nr. 98 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten einschlieBlich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937) wie folgt festgesetzt: (AP 1) folgenden Festsetzungen belegt: ‘ 4 i o it Beli . 4 h v. Nachrichtliche Ubernahmen
Zulassigkeit der nach § 8 (2) BauNVO all | Unt d ‘ ) flachgeneigten Dacher (Dachneigung < 15°), soweit Belichtungszwecke 5.4 GemaB § 9 (1) Nr. 20 werden folgende MaBnahmen zum Schutz von s lichen Vi
r\lulzung I e — Munem' Schrauben,lKugeIn, Nadeln oder &hnlichen i Fe:'nmechamsch.e .u"d aplische Emeugnisse; Uhren, Schmuck GRZ erweiterte GRZ gem. § 19 (4) BauNVO Fur neu oder zusétzlich iberbaute Flache oder Brandschutzvorschriften dem nicht entgegenstehen. Einsatz einec Natur und Landschaft, hier zur Vermeidung und Verminderung von uemaB §9 {6) BauGE warden foigande e hrrge %es;lz . enl -
g metallischen Normteilen durch Druckumformen auf iplelw_afen, Musnklnstrumer?te (WB 40-47) Ford by : - unter 100 qm sind 1 standortgerechter Baum und 25 qm Begrinungsaufbaus, der im wascergesétiglen Zustand mindestens 50 Elngriffen in den Grundwasserhaushalt festgesetzt: schriften getroffene Festsetzungen nachrichtlich in den Bebauungsplan
Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art - ::ltoma:an PR —— - F;“QU;“:B"}HW? |§0Fb-- KD*(WFE;B;QI% 15;Chnlfz- und 0.6 0.7 standortgerechte Straucher der Gehblzlisten 1 und 2 zu pflanzen, kg/gm erreicht. Die Flachen werden mit Stauden und Grasern, welche 5.4.1 Drainagen und Unterkellerungen Ubernommen:
) . . r. agen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus rmsiofiwaren, Kinderwagen ' y : - je weitere angefangene 100 gm sind 1 weiterer Baum und 25 gm dem jeweiligen Bodensubstrat und der Begriinungstechnik angepafi P o= e 1 Landesstrale
in der Form eingeschrankt wqd. da_tG nur. Metall in geschlossenen Hallen Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial. 0.7 0.7. 'Straucher zugpflangen. sind ]begrugl 9 9 9ee Eine standlg‘e Grupdw;sseral;:_senkung durch Wasserhaltung aut den ' : _
i ;(;nstlge Gewerbebetriebe i.S. d. § 6 (2) Nr. 4, die das (z.B. Dampfkesselcontainer) Druckereierzeugnisse, Buroorganisationsmittel (WB 52-57) Verwendet werden mindestens 7 verschiedene Gehélzarten in Gruppen : B . . Baugrundsticken ist nicht zulassig. Die durch Planfeststellung festges 3tzten Flachen und Nebenanlagen der
Elchnen nicht wesentlich storen _ Nr. 100 Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder Sektioner: Camping- und Spontartikel, Handelswaffen, Bastelsatze 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu 3 - 7 je Art., wobei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden $33  Famsadonbegrinung e new Zu eriicienie Gebluds: ) 542  Baugruben und Auffillungen L 288 werden im Plan nachrichtlicy, Ubernommen
’ Inzelhandel, sofern er nicht durch die Textliche Festsetzung aus Metall in geschlos=enen Hallen (WB 652, 653, 655-659) " : Gehélze Uberschreiten darf. Die Pflanzungen sind auf den zur (GP3)  Begriinung von Wald und Grinflachen zugewandten, paralle! bis 30° Beim Verfiillen von Baugruben ist dasjenige Bodenmaterial zu
Nr. 2.3 ausgeschlossen wird, Nr. 101 Anlagen zur F rste”., 5 von Eisen- oder Stahlbaukon- Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66) GemaB § 9 (*) Nr. 21 wird festgesetzt, daB im Plan entsprechend Anpflanzung festgesetzten Flachen anzulegen. Sind auf dem schrag stehenden Fassaden durch Pflanzung und dauerhafte verwenden, dafB beim Aushub an gleicher Stelle vorgefunden wurde.
- gchank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des struktionen i?ege%‘ﬁ'}’;ﬁsﬁne“ Hallen Heiz- und Kochgerate, Kihl- und Gefriermobel, Wasch- und gekannzefchnete Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Baugrundstiick keine Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Unlerhaltur?g einer Elank- bzw. Kletterpﬂanz_g der‘ Geholzliste 4 je 10m PP " o & W 1
Gef;erb:rg:ngggewerbes Nr. 115 Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen Geschirrspiilmaschinen fiir den Haushalt (WB 67) belegen sina. Strauchern festgesetzt oder sind diese flachenmaBig nicht ausreichena, Fassadenlange, Grofe der offenen Pflanzfléche jeweils 0,5 qm. -l hrf.la : :a: du Iuné.}an - . iler;a z&;vgrwer:j i te ssar:ﬂ — ' Hinweise
;ulassi :in:ln S— . sowie Maschinen zur Herstellung von Papier, Karton, . Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809) a1 GFL 1 so sind die Pflanzungen sinngemaB auf dem (brigen Grundstick - assng ~ em_sas T ————— ) 3 A ba
- Pappe oder Wellpappe bestehen . N&hmaschinen (WB 819) —_—_— ) ; durchzufiihren. Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch als Gehbizlisten fir die Festsetzungen zu 5.2 und 5.3 (ki-Wert min. 5 x 10 ™ m/s). Mineralgemische oder Recyclingmaterialien ‘ _
Nr. 140 A:lagen zur Herstellung von Terrazzowaren - Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) Die im Plan mit GFL 1 gekennzeichnete Fliche ist mit einem Geh- und Griinflache zu gestalten. e — sind nicht zulassig. Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Baubeschrankungszone der
Nr. 142  Rresswerke - Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Stadt Leichlingen sowie einem Pflege: Auslichten der Gehdlize alle 7 Jahre und auf den Stock setzen Geholzlste 1. BAB A 3. Die Grenze der Beschrankungszone ist in der Planzeichnung
202 Gewerbegebiet - GE 1 Nr. 143 Stab- oder Drahtziehreihen (WB 96) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten von Striauchern der Bestandsrander alle 10 Jahre Baume |. Ordnung, Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv.), Stammumtang eingetragen.
3 i " i 5 b ¥ it 5 hrankungen:
g\ dembgemaﬂlﬁ 1(4) Nr. 2 BauNVO als GE 1 gegliedenien Teil des GemaB § 31 (1) BauGB kénnen In dem als GE 2 gegliederten Teil des Gebrauchiwaren dieser Liste 4.2 GFL2 . 523  Diejenigen Baugebiete, fir die die GRZ mit 0,5 oder 0,7 festgesetzt wird (Siuli_: o ocri‘e( S:amm:ﬁch :x\;_Oi;o:'l;;QO goo' fe SOI';"';S.'QI‘:’:Q ; ) GRS T I PN S S "
Aaluge letes sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Baugebietes auch Betriebsarten des nichstgroBeren Abstandes der (* WB = Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978, Die im Plan mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- (AP 2)  werden mit folgenden Festsetzungen belegt . Maister (heg, Yov., FoRe (1) 100-188, W i e i Il Wasserrechtliche Festsetzungen zur Versickerung von Nieder- a) Es durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder
nlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulssig: Abstandsklasse V (Ifd. Nrn. 84 bis 92, 94 bis 97, 102 bis 114, 116 bis herausgegeben vom Statistischen Buncesamt Wiesbaden) und Leitungsrecht zugunsten der Stact Leichlingen und des Baulast- - — 5“3”“9"?1"“ Tt w, e S SP‘,'a;‘?""Q""‘ schlagswasser _ . ' anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Abstandskiasse | bis VI (Ifd. Nr. 1 bis 178) der Abstandsliste 1990 zum 139, 141, 144 bis 148) der Abstandsliste 1990 susnahmsweise R L an 2 s dor Laniauine oy huimian. Ur neu Uberbaute ache: raubgneuc e (Quercus palraea). tie eiche (Quercus robur), G_emaB §9 (4) BauGB i. V. § 51a LWG NW wird zur Beseitigung von Autobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, _Dampfe. Qase.
RunderlaB des Ministers fur Umwelt Raumordnung und Landwirtschaf: zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann oder Wgrenanegn der vorst r? d li ist e ilﬂze s afﬁ_n _asser 4 T e auan R e By O L s Nt o it O - e AR e TN —
t : . J ehenden Liste ist ausna 3 3 Blzli i ‘ i P
vom 21.03.1990 (MBI. NW. S. 504/SMBI. NW 283) daf zB durch besonderg technische MaBnahmen oder durch Betriebs- wenn der Antragsteller nachweist, daB von d el:n erg?:::;sasg:lzs: r:? . et i ?etav::i(t):r?:;:;rzlear?;eiu:?gz')dqer;Eier:c‘!o!:igsuleerillgr:?gazuzr:\" S:gr;zse :m AT NL T S W - — L In den sudlich der im Plan mites mgekennzeichneten Linie gelegenen und beeintrachtigen.
In dem als GE 1 gegliederten Teil des Baugebites sind die nachfoigend ges:‘:rdan::ngl (z.B. Verz_uctl:l auf Nachtarbeit) die Emissionen einer zu keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO Die im »Plan mit GFL 3 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- Stréucher der Gehdlzlisten 1 und 2 zu pflanzen. Baume |I. Ordnu‘rl'lg‘ Hgghslamm, 3xv., SiL_J 12-14 oder Stammbusch 3xv., Baugebieten ist ?niallendes Niederschlagswasger von Dachfléchen aut b) Es sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von
auigelihrton Betrisbearien aus der Abstandskiasse VI (509, *Betrisbe) auenden Anlage so weit begrenzt werden, daB Umwelteinwirkungen in ausgehen. und Leitungsrecht zugunsten des Entsorgi'ngstragers zu belasten. Hohe 250-300, fur Solitarstellung bzw. Hei, 1xv., H 100-125, in Gruppen den Baugrundstiicken durch belebte Bodenschichten, Starke der Grundstucken und Gebauden so zu gestalten und abzuschirmen,
allgemein zulassig: den schutzbedu‘rﬂugen GebiEte_n vefmladen werden. Das Vorliegen diese: _ ' _ _ Verwendet werden mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3-7 je At im Pflanzverband 1x1 m, fir flachige Pflanzungen: belebten Bodenschichten mindestens 0,25 m, zu versickern. daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
7 Voraussetzung ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Dnese Festsetzung gilt nicht fiir Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen zu 3 bis 7 je Art, wobei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche _ , nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise besintrachtigt wird.
Nr. 164 Automatische AutowaschstraBen Antragsunterlagen zu prifen. fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment Gehdlze Uberschreiten darf. Die Pflanzflachen sind sinnvoll auf dem {Sorbus aucuparia). 2. H'e”'u. o Vgrs:ckgrungsmulden nach dan ansrkannten Regeln der Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung
Nr. 168 Pressereien oder Stanzereien aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm Grundstiick anzuordnen. Verbleibende Freiflaichen werden gartnerisch Straucher, 2xv.. H 60-100. im Plianzverband 1x1 m T'e(;hnllkh(Arbﬁitspapler AV T00) Seraustaien. SERstRmHoNsRagen der S"agenbauvgma“ung einzuholen
Nr. 171 Zimmereien ausgehenden Emissionen infia : ; ' " it : sind nicht zulassig. ‘
Nr.173  Auslieferungslager fir Tiefkihlkost o rierimpredpen gl Gewerbegebiet zulassig ist. :lipﬁ;i'l';icszng;;aﬁa o ;‘:LS;LE;‘}:QS;UZg::;f:‘sz:gh; s sl Hartriegel (Cornus sanguina), Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix )  Esdirien Werbeaniagen, Finennamen, Angabion Gber dis A
Festsetzung 5.2.4 und 5.2.5), so werden o Pflanzungen auf die 0.g cipren), Wellidom (Crataegus mancgyas), Grauwsios (Salix dineres), von Anlagen oder sonstige Hinweisen mit Wirkung zur Autobahn
. . " I ¢ - . =
Festsetzungen angerechnet. Faulbaum (H‘?Uamnus frangutlaa)li '3'51 auch Pfalﬂenhulchen (Euonymus nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung angebracht oder
Pflege: Auslichten der Gehélze alle 7 Jahre und aut den Stock setzen CUSIPOSUE), WIS (R A aufgestelit werden.
von Strauchern der Bestandsrander alle 10 Janhre
e S e e —————— F e
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(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO)
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFELACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

L im Wohngebaude o
m Wirtschafts und Industriegebaude LE

Flurgrenze o
Flurstucksgrenze H
Grundstucksgrenze mit Grenzstein /ED

TTT ]'TT Boschung g

Hohenlinie

GRUNFLACHEN
(6§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offene Bauweise StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Iweckbestimmung

nur Einzelhauser zulassig

N

nur Doppelhauser zulassig m Offentliche Parkfliche
entliche c

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

geschlossene Bauweise ,
— StraBenbegrenzungslinie

abweichende Bauweise,K wie

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
(§ 9 Abs.6 BauGB und Wasserflachen)

Angefertigt nach Katasterunterlagen und ortlicher
Aufmessung. Die Darstellung des _gegenwartigen
Zustandes Stand -, 30. O6. ?ng

wird als richtig bescheinigt.

=) offentliche Grunflachen
@ private Grunflachen

» ‘j Parkanlage ) Sportplatz
Bi: Dauerkleingarten Spielplatz 4
- :I'_ Kategorie A,B,C
+ *|  Friedhof . ‘
> T it S o

Wtk rl, R IHTRIMIE, NW 1976 S 1986)
4 0 YSTH (MHIL NW 1978 S saY)

Umgrenzung von 5Schulzgebieten und

B - Schutlzobjekten im Sinne des Natur Z : e ;‘f
E_ A,;j schulzrer.!hts (§ 9 Abs.6 BauGB) %’tﬂ; CH ZZ f Q;
’r' \ -‘\‘\Q .v" o r‘\)' \‘-
& Landschaftsschutzgebiet Y e \ -
: O"?\*ﬁ \
= Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensemb dd-.'!‘ o
1 D' I les),die dem Denkmalschulz unterliegen |
TTTE

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
male) ,die dem Denkmalschutz unterliegen

« 3 |
A\ r\ [ .
Oﬁw yérm. Ingenieur
' ~

. .
—_

Fur die stadtebauliche Erarbeitung des Bebauungs
planentwurfs

Leichlingen, den |6 ~°l. 97

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer Str. 31 - 50939 Kain - Tel. 0221/4110 11412

Bt Busal

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.! BauGB und § i6 BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse:

" als Hochstmal

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
Post

Kanaldeckel F FuBweg PLANUNGEN ,NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN :er?reanung der Flachen mit wasserrecht
i n Festsetzungen
R T ™ R Radweg lZJN‘I;} ;LAé:HEEN ;SJR MRASE?QNT':::?:‘E:_ INUMVS;NHL;;ZT'UR - i - Dieser Plan ist gemah § 2 (1) des BauGB in der Der Aufstellungsbeschluf des Rates vom 24. 04 95
<—— vorhandener Kanal e el e s ) S e S ” R ——— Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) durch wurde gemaB § 2 (1) des BauGB in der Fassung
w  Wirtschattsweg e g”A A p— - BeschluB des Rates der Stadt Leichlingen vom vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) am 13.06. 95
—— Abgrenzung unterschiedl. Bauwelse Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Fla ¥ - TR - ‘ Wasserflachen 24. 04. 95  aufgestellt worden. ortsublich bekannt gemacht.
chen an die Verkehrsflachen
------- = Baulinie ‘ ‘ —_—
ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ rrr1] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
. : Einfahrt H H Entwick HINWEISENDE DARSTELLUNG
(5§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1-11 BauNVO —_—— > v 3 .. zum S5chutz, zur Pflege und zur Entw s ; L “
- ' : - —— s nops— ! - Tt111 lung von Natur und Landschaft (keine Festsetzungen) Leichlingen, den _ 4
e el liberbaubare Grundstiucksflachen ¥ v Enfehriersie (59 Aan.1 Wr-20 Bauiti)
WS Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO) ; : Flich Anpfl 4 : Der Stadtdirektor
*- v v e d Ausfahrt 5 Umgrenzung von achen zum Anpflanzen )
niciit fboerbaubare CrundstieksTiBcRsn Bereich ohne Ein- un us / ¥ aun B, Stvickmrn; sl sormiiae B 1. Die Unterteilung der StraBenflachen +5 A
WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) : n 2. Die geplanten Grunstucksgrenzen -
l l ¢ fir Bah | 5 . pflanzunge gep g
lachen fur Bahnanlagen {8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB) o
WA Aligemeine Wohngebiete [§ 4 BauNVO) -1 11d % ﬁf" innerhalb der uberbaubaren Crundsticks-
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF Biume Striucher achen eingetragenen geplanten Gebaude
wWB Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE e o
; i ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG —— ‘
MD Dorfgebiete {§ 5 BauNVO) , ‘ SOWIE FUR ABLAGERUNGEN GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
q : e (§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) : Umar Flich it Bindunaen (§ BE BauONW in Verbindung mit § 9(4) BauGB) Nach ortsiublicher Bekanntmachung am 08, 11. 95 Nach ortsublicher Bekanntmachung am .07 97
s Mischgebiete (§ ¢ BauNvo) .r' A fu":g;;e':;"'l":ngmv;;‘en zider;ur:'die Erhalgtung erfolgte die Beteiligung der Burger an der Bau- ist dieser Plan mit Begrindung gemaB § 3 (2) des
. Offentliche Verwaltungen ) = 7 LS 2 t B _ leitplanung gemaB § 3 (1) BauGB in der Fassung BauGB in der Fass_ung vom 03.12.!986_ (BGBI. |
MK Kerngebiete (§ 7 BauNVO) MR  Fischen fur Ver- und Entsorgungs 2 ;‘f’gn‘z:m:::;;‘::‘L‘:;"G:::s:::‘: Ngun; W Dachneigung; 2.8B. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) am 21, 11. 95 51;f 225;31 in der Zeit vom2%,01.9% _bis 05.03.9%
|7 s offentlich ausgelegt worden.
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) i L o 59 Aks.? Nr.23 Buchitite b) BauiS) D « 20° flacher als FD Flachdach -
1 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ab er L
o} Industriegebiete (9 BauNVO) Gebaude und Einrichtungen O Elektrizitat ( ) e - . Baume » Straucher P SO (A) Satsldach
3 , ’ " . = ; ; Leichlingen, den . ~ Leichlingen, den _.. “ - “
SO Sondergebiete, die der Erholung dienen 3?,23,';2,izc';':ﬁﬁgzndw"e"de a—— Q cos Q o o i R D 20°/48° Mindest- | WD Walmdach ’ ’
(§ 10 BauNVvO) —ﬁ H Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) Gesundheitlichen Zwecken dienende 0 Fernwérme O Abiagerung e e b = '-4- LA
WR CRp— p - . GCebaude und Einrichtungen O Nessar SONSTIGE PLANZEICH C—— -
2Wo SERraniuAg der fenl der Rohnungen Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen "
& Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
GE= 12  Ofiederung des Gewerbegebiets Seustiichen Teadhen ot G HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT Sacttae %aragen undl Demsiracheustispen RECHTSGRUNDLAGEN 5 B g———
p wecken dienende Gebaude ABWASSERLEITUNGEN P . —— e —— — m|ne
und Einrichtungen (8§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) - -

St Stellplatze GSt  Gemeinschaftsstellplatze

Feuerwehr ——— Dberirdisch — 0 —0 - Unterirdisch

w Wasserleitung G Gasleitung

/v als Mindest- und Hochstmal

zwingend

Grundflachenzahl [GRZ)

HUD NEO0KT00C20

Flachen fur Sport- und Spielanlagen A Abwasserleitung

Ga Caragen
Tiefgaragen

GGa Gemeinschaftsgaragen
Spielplatz

Mit Geh- ,Fahr-und Leitungsrechten tu be
~——— lastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

= = bei schmalen Flachen

Sportanlagen FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)
Spielanlagen

f  Flachen fur Aufschittungen

0.4
GeschoBflachenzahl (GF2Z)

Baumassenzahl (BMZ)

Hohe baulicher Anlagen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER -
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Flachen far Abgrabungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- i a

Der Rat hat diesen Beba I emall § 10 des
machung vom 08.12.1986 [BGRI. | S. 2253), sulstat BauGB in der Fassung vom 08 12.1986 (BGBI. |
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11.01. S. 2253) in Verbindung mit 3 & .enel 20 duy Ge
. ¥ s meindeordnung flir das Land Nordrhein- Westfalen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 in der Fassung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) am
(BGBI. | 5.132) in der derzeit geltenden Fassung 26.05. 7# als Satzung beschlossen.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) vom 13041995 (GV NW S.21%
in der derzeit geltenden Fassung

Leichlingen, den 0| }A—-— m:"

er Burgermeister

Cemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1304 1995
(GV NW S5.686 /SGV NW 2023), zuletzt geandert am
07.03.1990 (GV NW 5.141),

Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 ) vom
18.12.1990 ( BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 )

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(5 9 Abs.1 Nr.13 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

........... m Uber einem Bezugspunkt

als Hochstma@

gleich oder grofier

™ Traufhohe |
FH Firsthohe (

®
= gleich oder kleiner (o)
= -

- - 1
§ GeltungsoereiLh aer.1exi. Festseizung Nr 1.3
- -y
Trenninie zwischen Gereils bebauten un
WS ersimalg ener Sebauung zugetihrten Bau
gew'ater
— g
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauCBH)
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,z.B.
. von Baugebieten,oder Abgrenzung des Mafes

Wasserflachen
Flachen fur die Landwirtschaft

Ufngrenzung von Flachen fur die Wasser-
wirtschaft,den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Flachen fur Wald

Regenruckhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet

¥ der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
*  (z.B. §1 Abs.4 §16 Abs.5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen/Schutzflachen, die
von derBebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10/24 BauGB)

"Umgrenzung der Flachen,bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen gegen aufiere Ein
wirkungen erforderlich sind
(8 9 Abs.5 Nr.1 BauGB)

‘ext! Festsetzung Nr. 5 7 4 (Beispie|

ves)  landschaftepfl. Fachbeitrap .

E;‘e?%?%a.urﬁwganr;e::gﬁ gemaB § 11 BauGB
;?J "Eea‘P7$$§r( die Verfligung vom
n. 32 42- - 40.91

Komt‘:n ge&z!}sﬁg';omgﬂrugg KéIn
/ |7/'Au rage
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Eine erneute Offenlage geman & 3(2) in Verbi g Die Durchfdhrung des »’I«_nzeigeverfahrens nach Mit Inkrafttreten dieses Planes treten aulier t
mit § 3(3) des Baugesetzbuches zu den A ungen :alsls ‘n” E:.:(:)E; I1szt ?9%??92;3.2 c:ess ngscilfli :r‘nder b

bzw. Erganzungen nach der offentlichpe” Auslegung Mh ortsiblich bekannt gemacht worden. - - - - - - -
erfnlgfe vem _ _ _ _ _ bis_ _ o _ _ und, soweit vom Planbereich erfal# die entspre-

ZZ ’{0 Olf} chenden Teile des:
slontingsn, den _ _ _ . P Leichlingen, den =%~ ™~ %
Leichlingen, den N
D tadtoirektor

er Burgermeister

e e — — - A NEENI———

STADT LEICHLINGEN

Bebauungsplan
Nr. 63

Gebiet Dienstleistungs und
Gewerbepark
"Further Weg”

Gemarkung Leichlingen

Flur 18 und 69
MaBstab 1:1000
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